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Plan Local d’Urbanisme —Reglement révision simplifiée n°1
Commune de ROSCOFF

Le réglement est rédigé conformément au Code de l'urbanisme. Il fixe les régles
applicables aux terrains compris dans les diverses zones du territoire couvert par le plan.

Il doit :
- edicter, en fonction des situations locales, les prescriptions relatives a limplantation des
constructions par rapport aux voies, aux limites séparatives (articles 6 et 7).

Il peut :

- deéterminer [l'affectation dominante des sols par zone selon les catégories prévues a
l'article R.123-4 en précisant I'usage principal qui peut étre fait et, s'il y a lieu, la nature
des activités qui peuvent étre interdites ou soumises a des conditions particuliéres, telles
que l'ouverture ou l'extension d'établissements industriels, I'exploitation de carriéres, les
opérations d'affouillement ou d'exhaussement des sols, les défrichements, coupes et
abattages d'arbres ainsi que les divers modes d'occupation du sol qui font I'objet d'une
réglementation (articles 1 et 2);

— edicter les prescriptions relatives a I'accés, la desserte, a I'équipement en réseaux divers
et, le cas échéant, aux dimensions et a la surface des terrains (articles 3, 4 et 5) ;

— édicter, en fonction des situations locales, les prescriptions relatives a l'implantation des
constructions par rapport aux autres constructions (article 8) ;

— édicter les prescriptions relatives a I'emprise au sol des constructions, a leur hauteur et,
le cas échéant, a leur aspect extérieur (articles 9, 10 et 11) ;

- édicter les prescriptions relatives aux obligations imposées en matiéres de réalisation
d'aires de stationnement, d'espaces verts et d'aires de jeux et de loisirs (articles 12 et 13)

— fixer le ou les coefficients d'occupation des sols de chaque zone ou partie de zone
(article 14) ;

— fixer la destination principale des flots ou immeubles & restaurer ou a réhabiliter.

Un projet d'occupation et d'utilisation du sol ne sera accordé que s'il satisfait en méme
temps a 'ensemble des régles édictées par le présent réglement et aux articles du Code de
l'urbanisme auxquels il fait explicitement référence. Cette condition peut empécher dans
certains cas d'utiliser la totalité des possibilités envisageables si une régle s'oppose a
d'autres.

Le réglement applicable a chague zone s'applique a tous les modes d'occupation et
d'utilisation du sol faisant I'objet d'une réglementation particuliére :

1. les clétures,

2. les démolitions,

3. les coupes et abattages d'arbres,
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Plan Local d’Urbanisme —Réglement révision simplifiée n°1
Commune de ROSCOFF

= © 0 N O

les défrichements,

les constructions -habitations, hotels, équipements collectifs, artisanat et
commerce, bureaux et services, entrepdts commerciaux et industriels, parc de
stationnement, constructions a usage agricole...,

les lotissements a vocation d'habitat, d'artisanat ou industrielle,

les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration,

le stationnement des caravanes isolées (plus de trois mois),

les terrains de camping, de caravanage et les habitations |égéres de loisirs,

0. les installations et travaux divers : parcs de loisirs, affouillement et exhaussement

des sols, dépbts de véhicules....
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Plan Local d’'Urbanisme —Reglement _ révision simplifiée n°1
Commune de ROSCOFF

Ce réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123-1 et R.123-9
du Code de l'urbanisme.

Le Plan Local d'Urbanisme et son réglement s'appliquent a 'ensemble du territoire de
la commune.

1. Les articles 3 a 14 rédigés pour chaque zone du présent réglement ne s'appliquent pas
aux constructions de caractére exceptionnel et d'intérét général telles que les églises,
les équipements techniques -réservoirs d'eau potable, relais hertziens, pylénes. Leur
édification doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de leur
insertion dans |'environnement.

2. Ce reglement se substitue aux articles R.111-2 @ R.111-26 du Code de |'urbanisme
(Regles générales d'utilisation du sol), a I'exception des articles R.111-2, R.111-3-2,
R.111-4, R.111-14-2, R.111-15, R.111-21, sauf dans le cas ou il est fait explicitement
référence a ces articles.

3. Les prescriptions prises au titre de I|égislations spécifiques se superposent au

reglement de ce PLU, notamment dans le cas :

- des servitudes d'utilité publique,

- des dispositions particuliéres liées a la domanialité des terrains,

- de la réglementation particuliére applicable a certains modes d'occupation ou
d'utilisation du sal,

~ des zones interdites au stationnement de caravanes en application des dispositions
des articles R.443-3 et R.443-9 du Code l'urbanisme.

4. La législation sur les découvertes archéologiques fortuites (loi validée du 27 septembre
1941, titre Ill) qui s'applique a l'ensemble du territoire communal, peut étre résumée
par : « toute découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers...)
doit étre immédiatement déclarée au maire de la commune ou au Service Régional de
I'Archéologie (Direction Régionale des Affaires Culturelles, Hotel de Blossac, 6 rue du
Chapitre, 35 044 RENNES - Cedex, tel. 02 99 84 59 00) ».
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Commune de ROSCOFF

- la protection des collections publiques contre les actes de malveillance (art. 322-2
du Code pénal) qui s'applique a I'ensemble du territoire communal, peut étre
résumée par:. «quiconque aura intentionnellement détruit des découvertes
archéologiques faites au cours de fouilles ou fortuitement, ou un terrain contenant
des vestiges archéologiques sera puni des peines portées a l'article 322 ».

— décret n°86-192 du 5 février 1986 : « lorsqu'une opération, des travaux ou des
installations soumis a l'autorisation de lotir, au permis de construire, au permis de
démolir ou a l'autorisation des installations et travaux divers prévus par le Code de
l'urbanisme peuvent, en raison de leur localisation et de leur nature, cqmpromettre
la conservation ou la mise en valeur de vestiges ou d'un site archéologique, cette
autorisation ou ce permis est délivré aprés consultation du Conservateur Régional
de I'Archéologie ».

— article R.111-3-2 du Code de l'urbanisme : « le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre

. la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques ».

5. Sur les documents graphiques, sont reportés a titre d'information la bande littorale de
100 métres et la délimitation des espaces proches, espaces définis au titre de
I'application de la Loi 86-2 du 3 janvier 1986, dite Loi Littoral.

Le territoire couvert par le PLU est divisé en quatre grandes familles de zones (art.
R.123-4) :
— les zones urbaines,
-~ les zones a urbaniser,
— les zones agricoles,
— et les zones naturelles et forestiéres.

Ces zones incluent :

— les terrains classés comme espaces boisés classés a conserver soumis aux dispositions
spécifiques définies par les articles L.130-1 & 5 et R.130-1 & 14 du Code de l'urbanisme,

- les éléments remarquables du paysage identifiés dans le document graphique et décrits
dans le rapport de présentation au titre de l'article L.123-1 7°, en application de la loi
n°93-24 du 8 janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des paysages ;

— les terrains classés comme espaces remarquables au titre des articles L.146-6 et R.146-
1 et 2 du Code de l'urbanisme, en application des dispositions de la Loi n°86-2 du 3
janvier 1986, relative a 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral.
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~ les emplacements réservés' aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts soumis aux dispositions spécifiques définies par les articles
L.123-1, L.123-17, R.123-12, R.123-10 du Code de l'urbanisme.

Les différents chapitres du Titre |l détaillent les dispositions applicables aux zones
urbaines et a urbaniser :
— Les zones urbaines UH comprenant plusieurs sous-secteurs : Uha, UHb, UHc (Uhca et
Uhcb) ; UF ; Ul ; Ulm, UL ; UP ; UPm, Ur ; US et Uar.
— Les zones a urbaniser sont AUc (comprenant plusieurs sous-secteurs 1AUca, 1AUcb,
2AUca), AUi, AUP (1AUP, 1AUPs, 1AUPt, 1AUPa, 1AUPm, 2AUPm).

Les différents chapitres du Titre Il détaillent les dispositions applicables aux zones
naturelles :
— La zone agricole est repérée sous le libellé A.
— La zone naturelle N a protéger en raison, soit de l'intérét paysager, soit de I'existence de
risques ou de nuisances. Elle comprend trois sous-secteurs N¢, Nh, Ns. Chaque zone
est délimitée conformément a la légende et repérée par l'indice correspondant au plan.

Le tableau suivant précise la signification des sigles utilisés, fonction de chaque type
de zone.

! quinze emplacements réservés ont été identifiés sur la commune : voir légende du document graphique.
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Commune de ROSCOFF

UH

Y

secteurs consacrés a l|'accueil de [I'habitat et des activités
compatibles avec cette vocation

UHa secteurs d'urbanisation dense en ordre continu ou
discontinu ou de petits immeubles collectifs peuvent
étre construits

UHb secteurs d'urbanisation plus aérée en ordre continu
ou discontinu

UHc : UHca —| secteurs d'urbanisation aérée en ordre discontinu
UHcb

UHcbr secteurs d’urbanisation correspondant aux zones
moyennement exposées aux risques de submersion
marine (prise en compte par anticipation du projet de
PPR-I).

UF

secteur consacré a l'activité ferroviaire

ul

secteurs consacrés a laccueil des activités économiques
industrielles ou artisanales

Ulm

secteurs consacrés a I'accueil des activités économiques exigeant la
proximité immeédiate de la mer

UL

secteurs consacrés a l'accueil des activités sportives, de loisirs et de
tourisme ainsi que des équipements qui leur sont nécessaires

{ (équipements « légers »)

ULr secteur de méme vocation que la zone UL,
correspondant aux zones moyennement exposées
aux risques de submersion marine (prise en compte
par anticipation du projet de PPR-I)

upP

secteurs terrestres consacrés a I'accueil des activités portuaires

UPm secteurs maritimes consacrés a [laccueil des
activités portuaires (DPM)

Ur

secteurs correspondant aux zones fortement exposées aux risques
de submersion marine (prise en compte par anticipation du projet de
PPR-I) ‘

us

secteurs consacrés aux activités de santé

Uar

Secteurs consacrés a 'accueil des équipements liés aux activités de
recherche et d'enseignement

GEOLITT URBA RPLUS 12 003 13




Plan Local d’Urbanisme —Réglement
Commune de ROSCOFF

révision simplifiée n°1

Cette zone est délimitée sur le document graphique conformément a la légende du plan. Les
dispositions des différents chapitres du titre lil du réglement s’appliquent dans cette zone.

Zone équipée ou non, destinée a étre ouverte a l'urbanisation.

AlUc secteurs consacrés a I'accueil de 'habitat et des activités compatibles avec cette

vocation

1AUca |secteurs consacrés a I’accueil des activités de I'habitat et des activités

1AUcb |compatibles avec cette vocation : opérationnels immédiatement parce
que équipés

2AUca |secteurs ayant la méme vocation que les secteurs 1AU, mais
urbanisables a court et moyen terme (aprés modification du P.L.U. et
réalisation d'un schéma de secteur) parce que insuffisamment
équipés

AUP secteurs consacrés a I'accueil des activités portuaires

1AUP secteur terrestre consacré a l'accueil des activités portuaires
opérationnel immédiatement

1AUPS secteur terrestre a vocation d’'accueil d’espaces fonctionnels Iles a
I'activité du port (circulation et stationnement).

1AUPa secteur terrestre a vocation d’accueil d'espaces d’animation, support
des batiments de services et de commerce liés a I'activité du port de
plaisance

1AUPt secteur terrestre a vocation d'accueil des batiments et ouvrages
portuaires professionnels et techniques liés a l'activité du port de
péche et de plaisance

1AUPmM |secteur maritime consacré a I'accueil des aménagements maritimes
portuaires de plaisance (digue et ‘appontements) opérationnel
immédiatement

2AUPM secteur maritime consacré a l'accueil des aménagements maritimes

portuaires de plaisance (digue et appontements) dont 'aménagement
est subordonné a une modification ou une révision du PLU.

A secteurs équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économigue des terres agricoles
N secteurs équipés ou non, a protéger en application de I'article R.123-

8 du Code de l'urbanisme

Nc secteurs couvrant les coupures d'urbanisation
prévues par l'article L.146-2 du code de I'urbanisme.

Ns espaces remarquables a préserver au titre l'article
L.146-6 du Code de l'urbanisme

Nh secteurs batis en milieu agricole
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